aarens projekt

OU AARENS PROJEKT
Parnu tn 116, Paide linn
reg nr 10731393

T66 nr DP-03/2026

JARVA MAAKOND PAIDE LINN RUUBASSAARE TEE 16

RUUBASSAARE TEE 16
DETAILPLANEERING

Planeeringu koostajad: Andrus Pajula

vastutav planeerija Kaie Metsaots
Diplom MD000494

Planeeringu tellija: PAIDE SALVESTUSJAAM OU

Paide 2026



Jarvamaa Paide linn Ruubassaare tee 16

RUUBASSAARE TEE 16 KINNISTU DETAILPLANEERING T66 nr DP-03/2026
SISUKORD
1 ULDOSA JA ANALUUS.....c.cotrtreimircctistsseeettsesssseestssssssesesssssssssssessssssssssssssssssssnns 2
1.1 Planeeringu kooStamise EESMATIK .......c.uuiiiriiieiiiiiiiiecriieee et e e sibee e ssbeee s ssaae e e s saeeaeeens 2
1.2 Planeeringu lahtedokumendid, olemasolev olukord ja kontaktvoondi analiils..................... 2
1.2.1  PlaneeringU KOOSTAja. . .ueeecueiiriiiiiieiiiee sttt erite e st e ssiee e ste e st e s stte e sbeeesbeeesabaessbteesabeesbaeenaseessesnbeesnsenan 2
1.2.2  Planeeringu lahtedokUmMENdid..........ooiiiiiiiiiieeeee et st s st e enees 2
1.2.3  0lemasoleV OIUKOIT ..o st s 3
1.2.4  Planeeringu vastavus kehtestatud planeeringutele.........ccovueiiiiiiiieiiieccieeec e 3
1.2.5  KONtaKtvOONdi @NAIUUS ...veeveeeieiiesiiesieeeiestcesiee ettt ettt e s e saeesaeesatesaeesaeesseesaeesseesanseesseesnnes 4
1.2.6  Planeeringu KeSKKONNAMG U......cccuiieiiiiiiiie ettt ste e et e e saae e s b e e ebeeessteessteeenae e senneeas 5
2  PLANEERINGULAHENDUS .......ccciiiiimtuniiiiinnniiiinsssiiinsssisiisssssimmssssssimsssssssmsssssssssssssss 7
0 R (VT a Vo [T o 1 UL SRR 7
B =l o 11 ¥ Yo 11 ={ VL3RR 7
2.2.1  Arhitektuurinduded ja nduded ehitusprojektidele........ccoouiiriiiiiieiniieci e 7
2.3 LIKIUSKOITAIAUS ...ttt ettt st e st e et e s bt e e sae e teesaeaas 8
N T 11T 1) UL R 8
2.5 TENNOVOIZUG..ccouiiiiiiieiiiee ittt ettt ettt s e sttt e s bt e e sabe e s bt e e sabe e s bt e esabeesabaeessbeesbaes baeenes 10
T R V1 1o o Y- YT 10
2.5.2  VEEVAIUSTUS ....utiiiiiiiiii i e e 10
2.5.3  ReoveekanaliSatSioon .......cccciiiiiiiiiiiii e 11
2.5.4  SAAEMEBVEEM ..ottt ettt et e e bt et e s ate e e be e e be e e nhte e e bee e esnaeeareas 11
P T T Yo Lo - 1V - T U ] [ OO SRR PP URRUPTPPPIRE 11
2.5.6  EIEKEIIVEIK .ocviiiiiiiiiiiiiicicc e e 11
B A [« [NV T PRSP 12
2.5.8  GAASIVATUSTUS ....eiiiiiiii ittt e e 12
2.6 ORULTUSE NINNANG...iiiiiiiiieieie ettt ettt e st e e sate e s bte s sate e s be e e saaeesabeeesabeesa eenes 12
2.7 TUIEORULUS .ottt ettt b e bt e st eae e et e et e e b e e be e bt e sbeesaeees s sbeenae 13
R I Y 0T = W = VA o T =1 €3 Lo Yo T WU 14
e I ¥ To [0 Yo o OO T PP PURRRPRPINt 14
2.10 Jaatmekaitlus ja keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine .......ccccoeeevevieiiniiencineenne, 14
2.11 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste seadmine ........ccccevcveeiieciiieeccccieee e 15
2.12  ServitUULIAE VAJATUS ....c.eeeiiieiieee ettt e e e stte e s e et a e e e e s baae e s snaaee e eensteaeeentaee e sees 15
2.13 Planeeringu rakendUmMINE. .......c.uiiiieiiiiiieiee ettt et ettt ae e e st e s saeeesanee s 16
JOONISED
LISA 1 - DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE EELHINNANG

LISA 2 -

aarens G—D projekt

DETAILPLANEERINGU OHUTUSE HINNANG



Jarvamaa Paide linn Ruubassaare tee 16
RUUBASSAARE TEE 16 KINNISTU DETAILPLANEERING T66 nr DP-03/2026

1 ULDOSA JA ANALUUS

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmark on kinnisasjale ruumilise terviklahenduse planeerimine hernejahu
tootmise tehase ehitamiseks, sh juurdepaasu planeerimine avalikus kasutuses transpordimaalt,
hoonestusala, maakasutusotstarbe tootmismaa maaramine, parkimise ja haljastuse planeerimine
ning ehitusdiguse andmine.

Planeeringuala suurus on ca 1,95 ha, mis hdlmab lisaks Ruubassaare tee 16 kinnisasjale veel
Ruubassaare tee (katastritunnus 56701:001:0082) maa-ala vahemikus Raudtee tdnav kuni Mindi
tanav. Lisaks hélmab planeeringuala kinnisasja Raudtee tdnav T6 (katastritunnus 56701:001:0625)
ning osa Ruubassaare tee 13 kinnistust, millele kavandatakse avalikud parklad tehismaastiku suusa-,

ratta- ning matkaradade kasutajatele.

1.2 PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV OLUKORD JA KONTAKTVOONDI

ANALUUS

1.2.1 Planeeringu koostaja

OU AARENS PROJEKT, Parnu tn 116, Paide linn, reg nr 10731393
e planeerija Andrus Pajula;

e vastutav planeerija Kaie Metsaots, Diplom MD000494.
1.2.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumendiks on Paide Linnavalitsuse 09.03.2026 korraldus nr 71 ,, Ruubassaare tee
16 kinnistu detailplaneeringu algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”.
Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate planeeringutega:
e Paide linna lldplaneering. Kehtestatud Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 maarusega nr
29;
e Koostamisel olev Paide linna Gldplaneering. Algatatud Paide Linnavolikogu 20.09.2018

otsusega nr 54. Vastu vGetud Paide Linnavolikogu 17. oktoobri 2024 otsusega nr 49.
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1.2.3 Olemasolev olukord

Planeeritav Ruubassaare tee 16 kinnistu piirneb lddnesuunast Ruubassaare tee 13 kinnisasjaga
(katastritunnus  56601:004:0096), Idunasuunast Mindi tdnav kinnisasjaga (katastritunnus
56601:005:0031) ja idasuunast kinnisasjaga Raudtee tdnav T1 (katastritunnus 56601:005:0042).
Planeeritavale kinnistule on osaliselt rajatud killustikust laoplats, tilejdanud osas on tegemist liksikute
lehtpuudega haljasmaaga.

Kinnistut labivad elektri maakaablid, kinnistul asub elektri liitumiskilp. Samuti asub Ruubassaare tee

16 kinnistul kdrvalasuva suletud prigila (Ruubassaare tee 13) seirekaev.
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Joonis 1. Asukohaskeem (aluskaart — Maa- ja Ruumiameti péhikaart 2026)

1.2.4 Planeeringu vastavus kehtestatud planeeringutele

Paide linna lildplaneering

Planeeritaval alal kehtib 2002. aastal kehtestatud Paide linna (ldplaneering, milles on
detailplaneeringualaga hdlmatud kinnisasja maakasutuse juhtotstarve tildmaa. Uldmaa maakasutuse
juhtotstarbega piirkonnas kinnisasja Ruubassaare tee 16 maakasutuse otstarbe madramine
tootmismaaks ei ole valdava juhtotstarbe muutmine ja seega ei ole algatatav detailplaneering

Uldplaneeringu pohilahendust muutev. Koostatav detailplaneering vastab kehtivale tGldplaneeringule.
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1.2.5 Kontaktvoondi anallitis

Kontaktvéond hdlmab nii planeeritavat ala kui ka sellega piirnevaid kinnistuid ja nende lahiala.
Kontaktvoondit ldabivad Raudtee ja Miindi tdnavad, mis tagavad hea Ghenduse linna erinevate osade
ning peamiste liiklusmagistraalidega. Jalakdijatele ja kergliiklejatele on loodud mugav ligipaas
kesklinna, kasutades Miindi ja Raudtee tdnava darseid kdnniteid.

Planeeringuala kilgneb ldanest Ruubassaare tee 13 kinnisasjaga, mis on endine Paide linna prigila-
ala, millele on tanaseks rajatud tehismaastik ratta- ja suusaradadega.

Planeeringuala vahetus laheduses, teisel pool Raudtee tdnavat, paikneb E-Piima tehasekompleks, mis
iseloomustab piirkonna tootmislikku suunitlust.

PShja- ja loodesuunas on kavandatud mitmekilgse sporditaristu arendamine: kinnistutele Raudtee tn
2, Staadioni tn 6, Staadioni tn 6a, Staadioni tn 8 ja Staadioni tn 8a planeeritakse Paide jalgpalliareeni
ning seda toetava taristu rajamist. Lisaks kavandatakse Staadioni tn 14 kinnistule padeli- ja tennisehalli
ehitamist.  Perspektiivsest padeli- ja tennisehallist edasi p&hjasuunas (planeeritavast
hernejahutehasest ca 350m kaugusel) on kavandamisel vaikeelamute piirkond Pae elamukvartal.
Planeeringualast ca 150 meetri kaugusel pdhjasuunas on koostamisel Raudtee tn 1a ja Ruubassaare
tee 7 tootmiskruntide detailplaneering.

Planeeringualast ca 250 meetri kaugusele lddnesuunas on koostamisel detailplaneering Koeru
hooldekeskuse Paide teenusiiksuse hooldekodu rajamiseks.

Ldhim rohevdrgustiku ala asub planeeringualast ligikaudu 260 meetri kaugusel I6unas, kus paikneb
Parnu joe loodusala, mis kuulub Natura 2000 v&rgustikku. Kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole
alust eeldada negatiivset mdju sellele kaitsealale ega selle kaitse-eesmargiks olevatele elupaikadele ja
liikidele.

Planeering on kooskdlas piirkonnas valjakujunenud tootmis- ja arendustegevusega.
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Joonis 2 — kontaktvééndi skeem (aluskaart — Maa- ja Ruumiameti ortofoto 2026)

1.2.6 Planeeringu keskkonnamdju

Osalihing EVOX ekspert Aivar L3adne on koostanud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu, mis on kdesoleva planeeringu lisa 1.

M0ju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustikule:

Eesti Looduse Infoststeemi (EELIS) alusel puuduvad planeeringualal kaitsealused alad ja Uksikobjektid,
Urglooduse objektid, parandkultuuri objektid ja kaitsealused liigid. Planeeringualal ei asu Natura 2000
vorgustiku alasid. Planeeringualast ca 280 m Idunasuunasasub Parnu joe hoiuala(lahim Natura 2000
ala), mille kaitse-eesmark on ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiiibi —jdgede ja
ojade (3260) ja Il lisas nimetatud liikide —hariliku hingu (Cobitis taenia), hariliku vdldase (Cottus gobio),
j6esilmu (Lampetra fluviatilis), 16he (Salmo salar)ja paksukojalise joekarbi (Unio crassus)elupaikade
kaitse. Kinnistust lddnesuunas, enne Reopalu jége leitud kanakulli elupaik (2. kaitsekategooria). KOV
on tdpsustanud elupaigaga seotud mdju hindamist tootmise suhtes. KeA arvamusel jadb elupaik
planeeringualast piisavasse kaugusesse ja sellega arvestama ei pea. Looduskaitseseaduse § 55 Ig 6
kohaselt on keelatud kaitsealuse liigi isendi plidmine ja tahtlik hdirimine paljunemise, poegade
kasvatamise, talvitumise ning rdnde ajal. Kanakullile on tGiheks ohuteguriks pesitsusaegne hairimine-
suurem inimtegevus ning mira vdib linnuliigi pesitsemist mdjutada negatiivses suunas. Kanakull on
pesitsusaegse hadirimise suhtes kdige tundlikum pesitsemiseks valmistumise, munemise, haudumise ja

vaikeste pesapoegade ajal, mil hdirimine vdib kergesti pdhjustada pesitsuse ebadnnestumist, kanakulli
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pesitsusaeg 1. marts-31. juuli (Kanakulli kaitse tegevuskava). Planeeringualade ldhedusse on
registreeritud 2025. aastal Il kaitsekategooria kanakulli (Accipiter gentilis) sigimispaik (KLO9137111).
Kanakulli pesitsust ohustavad eeskatt ldhemal kui 300 m kaugusel pesast toimuvaid raied ja
lisahdiringud (Kanakulli kaitse tegevuskava). Ruubassaare tee 16 (56701:001:1171) kinnistu jaab
kanakulli sigimispaigast ca 1 km kaugusele. Seega planeeringuala kinnistud jaavad kanakulli
miirahairingu raadiusest valja.

Hinnang: Planeeringuala asub mdlemast kaitstavast alast piisavalt kaugel ning negatiivne mdju
nendele pole téendoline.

Miira ja vibratsioon:

Ehitamisega kaasneb mdningast mira ja vibratsiooni, kuid see on ajutine ning lihiajaline.
Tootmistegevusega ei kaasne miira ja vibratsiooni, mis mdjutaks timbritsevat keskkonda.
Ohusaaste:

Eeldatav md&ju oOhule on lUhiajaline ehitustodde perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille
tooshoidmisel toimub saasteainete paiskumine ©Ohku. Hoonete ekspluatatsiooniperioodil
kiitteseadmete heide vdhene, eeldatav energiaallikas maagaas. .Tootmistegevusega ei kaasne
Ohusaaste teket. Tootmistegevus (kaunviljade purustamisel ja jahvatamisel tekkiv tolm jms) toimub
suletud stisteemis.

Norgvesi: Kavandatava tegevusega ei kaasne norgvett.

Tahked jaitmed: Kavandatava tegevuse kaigus tekkiv kaevis, ehitusjadtmed, olmejadtmed.
Ehitusjdatmed viia taaskasutusse. Jadtmete kogumise, veo, taaskasutamise ning kd&rvaldamise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jadtmetest tervisele ja keskkonnale
pohjustatud ohu véltimise ja vdhendamise meetmed on satestatud Gigusaktidega.

Muud mdjurid: Kavandatava tegevusega ei kaasne muid mdjureid.

Eelhinnangu I6ppjareldus: Arvestades planeeringuala Idhiimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu,
et planeeringuga kaasnevad md&jud on eeldatavalt vaikesed ning jadvad planeeringuala ulatusse ning
kavandatav tegevus sobitub piirkonda, ei ole vajalik KSH hindamine tulenevalt KeHJS & 33 Ig 5
kriteeriumitest. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ehk mdju, mis eeldatavalt
vOib:

— liletada mojuala keskkonnataluvust;

— pOhjustada poordumatuid muutuseid keskkonnas;

— seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdarandi voi vara.
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2 PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu eesméark on kinnisasjale ruumilise terviklahenduse planeerimine hernejahu
tootmise tehase ehitamiseks, sh juurdepdasu planeerimine avalikus kasutuses transpordimaalt,
hoonestusala, maakasutusotstarbe tootmismaa maaramine, parkimise ja haljastuse planeerimine ning
ehitusdiguse andmine. Lisaks on planeeringuga lahendatud Ruubassaare tee 13 kinnistule kahe avaliku

parkla rajamine tehismaastiku ratta- ja suusa- ning matkaradade kasutajatele.

2.1 KRUNDUAOTUS

Planeeringuga tehakse ettepanek planeeringualale 3 krundi moodustamiseks. Ruubassaare tee 16
krundi sihtotstarve muutub 100% tootmismaaks, Ulejddnud kaks krunti on transpordimaa
sihtotstarbega.
e Pos 1 krunt jadks avalikuks kasutamiseks jalgratta- ja suusaradade parklale ning Raudtee
tanavalt mahasdidule.
e Pos 2 on Ruubassaare tee 16 krunt, millele rajatakse hernejahutehas.
e Pos 3 jaaks avalikuks kasutamiseks padsuks tehase krundile, tehismaastikule ning lisaks on
planeeritud krundile matkaradade parkla.

Tapne jaotus on toodud pdhijoonisel krundijaotuse tabelis.

2.2 EHITUSOIGUS

Hooneid on lubatud rajada pos 2 asuvale hernejahutehase krundile. Lubatud on rajada kuni 32 m
korgusega, kuni 3 hoonet, maksimaalse korruselisusega 3. Hoonete vdimalikud asukohad on
detailplaneeringus ndidatud hoonestusalana. Kdik planeeritavad hooned peab rajama
hoonestusalasse vastavalt ehitusdigusele. Rajatisi vGib rajada ka hoonestusalast valja.

Planeeringuala ehitusbigus on toodud pd&hijoonise ehitusdiguse tabelis.
2.2.1 Arhitektuurinduded ja nuded ehitusprojektidele

Olulisemad arhitektuurinduded on &ra toodud pdhijoonise ehitusdiguse tabelis.

Kavandatava tootmishoonete arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne, funktsionaalne ning
sobituma Umbritsevasse keskkonda, arvestades piirkonna olemasolevat hoonestuslaadi. Hoonete
projekteerimisel tuleb ldhtuda heast arhitektuursest tavast ning tagada esteetiliselt kvaliteetne ja
visuaalselt korrastatud lahendus. Suurte hoonemahtude puhul tuleb véltida visuaalselt domineerivaid
ja liigselt massiivseid hooneblokke, liigendades hoonemahtu vajadusel arhitektuursete votete abil (nt

erinevad kdrgused, mahulised astmestused, fassaadiliigendused).
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Fassaadide kujundamisel tuleb kasutada kvaliteetseid, vastupidavaid ja keskkonda sobivaid materjale.
Eelistatud on neutraalsed ja tagasihoidlikud toonid (nt hallid, mahedad maa- ja looduslahedased
varvitoonid), véltides erksaid ja silmatorkavaid varvilahendusi. Metall-, betoon- ja sandwich-paneelide
kasutamisel tuleb pddrata tdhelepanu nende esteetilisele sobivusele ning detailide viimistlusele.
Katusekalded ja -lahendused peavad olema tehnoloogiliselt pdhjendatud ning arhitektuurselt
labimdeldud. Soovitav on kasutada madalakaldelisi v6i lamekatuseid, valtides visuaalselt hairivaid ja
juhuslikke katusevorme.

Vialisvalgustus tuleb lahendada funktsionaalselt ja energiatdhusalt, valtides valgusreostust ning

suunates valgusvood allapoole.

2.3 LIKLUSKORRALDUS

Planeeritav ala kilgneb Raudtee ja Mindi tdnavatega, kust toimub ka planeeringualale olemasolev
juurdepaas. Kdesoleva planeeringuga kavandatakse hernejahutehast teenindavate veoautode ligipaas
Miindi tdnavalt ning viljasdit Raudtee tinavale. Ulejaanud planeeringuala liiklus hakkaks toimuma
Raudtee tadnava mahasdidu kaudu. Planeeritavad ristumised linnatdnavatega tuleb ehitada
raskeveokitele piisava kandevdime ja pdodrderaadiustega.
Planeeringualale on kavandatud kolme parkla rajamine:

e avalikuks kasutamiseks mdeldud jalgratta- ja suusaradade parkla (pos 1) — 19 kohta +1

invakoht;
e tehase t6o6tajate parkla (pos 2) - 21 kohta +1 invakoht;

e parkla matkarajal liikujatele (pos 3) — 4 kohta.

2.4 HAUASTUS

Haljastuslahendus peab toetama hoone arhitektuurset lahendust ning parandama keskkonna
kvaliteeti. Krundi perimeetrisse ja ndhtavatesse aladesse on soovitav rajada kérghaljastust, mis aitab
vahendada hoone visuaalset mdju ning siduda see imbritseva maastikuga.

Kruntide piiramine piirdeaiaga on lubatud ning vajadusel kohustuslik tootmistegevuse turvalisuse
tagamiseks. Piirdeaiad peavad olema kujundatud nii, et need sobituksid hoonestuse arhitektuuriga
ning Umbritseva keskkonnaga. Eelistatud on labipaistvad voi osaliselt labipaistvad piirded (nt
metallvork- voi varbaed), mis tagavad territooriumi jalgitavuse ning ei loo suletud ja raskepéarast
tanavaruumi. Massiivsete, ldbipaistmatute piirete (nt taisplekkaiad v3i kdrged betoonpiirded) rajamist
tuleb valtida, véalja arvatud juhtudel, kus see on péhjendatud tootmisprotsessi, turvalisuse v6i mira

tokestamise vajadusega.
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Piirdeaedade maksimaalne k&rgus on kaks meetrit tdnavaga piirnevatel aladel. Vajadusel voib
tootmisaladel kasutada kdorgemaid turvapiirdeid, kuid nende visuaalset mdju tuleb leevendada
haljastuse voi arhitektuursete votetega.

Piirete materjalid peavad olema vastupidavad ja kvaliteetsed (nt tsingitud voi pulbervarvitud metall,
puit kombinatsioonis metalliga). Varvilahendustes tuleb eelistada neutraalseid ja keskkonda sobivaid
toone (nt hall, must, tumeroheline), véltides erksaid ja silmatorkavaid varve.

Varavad ja pdasud tuleb lahendada funktsionaalselt ning kooskdlas piirde (ldise kujundusega.
Liikluskorralduslikult olulised sissepdasud peavad tagama ohutu ja sujuva juurdepaasu nii sdidukitele
kui jalakaijatele. Vajadusel tuleb tagada nahtavuskolmnurgad ristmikel ja sissesditude juures.
Haljastuse kasutamine piirete ddrtes on soovitatav, et pehmendada nende visuaalset mdju ning

parandada uldist ruumikvaliteeti.
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2.5 TEHNOVORGUD

2.5.1 Uldosa

Planeeringuala labivad keskpinge ja madalpinge elektri maakaablid. Samuti ldbivad planeeringuala
reoveekanalisatsiooni survetrassid ja sidekaabel. Kohe vahetult planeeringuala kdrval, Ruubassaare
tee 13 kinnistul, asub reovee llepumpla.

Planeeringuga on vialja pakutud pdhimdttelised lahendused planeeritavate ehitiste tehnovorkudega
varustamiseks. Kéikide tehnovdrkude ehitamiseks tuleb koostada projektid ja projekteerimiseks tuleb

taotleda tehnilised tingimused vGrguettevétjatelt.
2.5.2 Veevarustus

Paide Vesi AS on oma 05.05.2026 kirjas valjastanud detailplaneeringule tehnilised tingimused:
Tarbevesi:

1. Veeiihendus planeerida kinnistu Raudtee ténava poolse kiiljega piirnevalt DN100 veetrassilt.
Asukoht koos voimaliku vee lihendamise piirkonnaga on ndidatud joonisel Lisa 1.

2. Kinnistu piirile, vee ettevétjale igal ajal ligipddsetavasse asukohta rajada liitumispunkt.

3. Vee mG6tmise péhimotted, veemodduséimede asukohad tdpsustatakse tehnilised projektis.

4. Tootmisiiksusele peavad olema planeeritud veemahutid, milles hoitakse igal ajahetkel minimaalselt
kaheksa tunni veevaru maksimaalse tootmismahu juures, et vihendada séltuvust veekatkestustest
vee-ettevotte planeeritud voi avariiolukorrast tulenevatest.

Tuletérjevesi:

1. Ldhimad hiidrandid asuvad E-Piim Tootmine territooriumil (erakinnistu), avalikul maal asuvad Iéhim
hiidrant asub Raudtee-Staadioni tdnava ristmikul.

2. Lubatud on lisada Miindi tdnava ddrsele DN100 veetrassile 1 hiidrant vee-ettevétjaga
kooskédlastatud asukohta.

3. Paide veevdrgu hiidrandid on modelleeritud té6tama tootlikkusega 10 I/s. Seda lletavad
planeeringuga néutavad tulekustutusvee kogused tuleb lahendada lokaalsete lahendustega. Otse

veevdrgu baasil tulekustutussiisteemid ei ole lubatud.

Lahtudes vee-ettevotja valjastatud tehnilistele tingimustest on kdesoleva planeeringuga kavandatud
rajada tootmiskrundile veevarustus Raudtee tanava DN100 torustikust vdljavdttena. Krundi piirile on
planeeritud liitumispunkt. Lisaks paigaldatakse tehase krundile tootmisvee reservmahutid.

Raudtee ja Mindi tdnava ristmikule on planeeritud rajada olemasolevale DN100 trassile

tulekustutusvee hiidrant joonisel ndidatud asukohta.
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2.5.3 Reoveekanalisatsioon

Paide Vesi AS on oma 05.05.2026 kirjas valjastanud detailplaneeringule tehnilised tingimused:

1. Liitumiseks isevoolse (ihiskanalisatsiooniga tuleb reovesi suunata Ruubassaare tee 9 kinnistule, Lisas
1 ndidatud asukohta.

2. Reoveekogused peavad olema lihtlustatud, et vdltida piikvooluhulki. Kaevu 4 EV reg.nr. 10464290
72713 PAIDE Tel 3849030 E-post : info@paidevesi.ee.

3. Maksimaalne lubatud kanaliseerimise vooluhulk kuni 10m3/h. Maksimaalne kanalisatsiooniteenuse
maht kuni 240 m3/d.

4. Reovee kontsentratsioon peab vastama Paide linna UVK eeskirjas kehtestatud piirvédrtustele.

Lahtudes vee-ettevotja vdljastatud tehnilistele tingimustest on kdesoleva planeeringuga kavandatud
rajada reoveetrass planeeritavast tehasest Ruubassaare tee 9 kinnistule. Vajadusel tuleb kasutada

Ulepumpamist.
2.5.4 Sademeveed

Planeeritav tootmiskrunt on suhteliselt tasase reljeefiga, absoluutkdrgused jadvad vahemiku 60-62 m.
Sademe- ja drenaaZiveed kogutakse tootmiskrundilt kalletega kokku ning puhastatakse vajadusel liiva-
Olipllduritega (kui kinnistul tekib 0&li- voi settereostuse riskiga sademevesi) ning juhitakse

piirnevatesse kraavidesse. Sademe- ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.
2.5.5 Soojavarustus

Planeeritaval tehasehoonel on soojavarustus vajalik ainult kontori osal. Kontori osa soojavarustus
lahendatakse elektrikiittel soojuspumpadega. Valtida tuleb seadmete valisosa paigutamist hoone
pohja- ja ladnekiljele.

Lisaenergiaallikana on vdimalik paigaldada paikesekutte paneelid hoone katusele.
2.5.6 Elektrivdrk

Ruubassaare tee 16 kinnistul on olemasolev elektriliitumine 20 A.

Kadesoleva detailplaneeringuga on kavandatud hernejahutehase elektrivarustus lahtuvana Mindi
tdnava aarde Miindi haljasala H1 kinnistule rajatavast 20kV jaotuspunktist. Jaotuspunkt saab
elektrivarustuse OU-le Paide Paike kuuluvatest Miindila ja Innu piikesejaamadest.

Planeeringus on ndidatud pos 2 hernejahutehase vdimalik hoonestusala keskpinge kaablite peale.
Hoone asukoht tapsustub ehitusliku projekteerimise kaigus. Kui hoone kavandatakse kaabli

kaitsevoondisse, tuleb keskpingekaablid vajadusel imber tdsta.
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2.5.7 Sidevork

Kaesoleva detailplaneeringuga on kavandatud planeeritava tehase side multitorustik [dhtuvana Mindi
haljasala H1 kinnistule rajatava 20kV jaotuspunkti k&rval asuvast olemasolevast sidetorustikust.

Sidetorustik kuulub OU-le Paide Piike.
2.5.8 Gaasivarustus

Planeeritava tehase gaasivarustus lahendatakse vedelmaagaasi (LNG) baasil rajatava lokaalse
gaasivarustussisteemi kaudu, mis teenindab planeeritavat hernejahutehast ning selle tehnoloogilisi
protsesse.

Planeeringuga nahakse ette LNG gaasijaama rajamise vGimalus tootmiskompleksi teenindamiseks.
LNG jaama tdpne tehniline lahendus, seadmete arv, mahutite paigutus ning ihendustorustike
lahendus madaratakse ehitusprojekti koostamise kdigus. Esialgse lahendusena kavandatakse
maapealset LNG mahutiparki mahuga 3 x 70 m3. Tapne lahendus valitakse projekteerimise kaigus,
lahtudes tehase tegelikust gaasitarbimisest, tehnoloogilistest vajadustest ning majanduslikust
otstarbekusest.

LNG jaam koosneb vedelmaagaasi mahutitest, aurustusseadmetest, rohureguleerimis- ja
mootesdlmedest, ohutus- ja automaatikaseadmetest ning vajalikest tehnovorkudest. Mahutid
paigutatakse tootmisala territooriumile selliselt, et oleks tagatud ohutu ekspluatatsioon, ligipdas
hooldus- ja paastetehnikale ning vastavus kehtivatele tuleohutus- ja ohutusnduetele.

LNG jaama teenindamine toimub tsisternveokitega. Mahutite tditmiseks rajatakse vajalik teenindusala
ning tagatakse juurdepdds Miindi tanavalt. Mahutite tditmine ja kaitamine toimub vastavalt
kehtivatele Gigusaktidele ning seadmete tootjate nduetele.

LNG gaasijaama projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda kehtivatest ehitus-, tuleohutus-,
keskkonna- ja toostusohutusnduetest. Vajalikud ohutuskaugused, kaitsevoondid ning vGimalikud
kasutuspiirangud maaratakse ehitusprojekti koostamise kadigus vastavalt kohaldatavatele

normdokumentidele ja padevate asutuste tingimustele.

2.6 OHUTUSE HINNANG

Evox OU poolt on 27.03.2026 koostatud ,Ohutuse hinnang Paide linnas Ruubassaare tee 16
maaliksuse detailplaneeringus kavandatavale tegevusele”. Ohutuse hinnang on kaesoleva

detailplaneeringu lisa 2.
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Hinnangu kokkuvote:

Kavandatava tegevusega 3 x 70 m3® LNG gaasimahuti kavandamine téostuskompleksi
energiavajaduseks Ruubassaare tee 16 maaliksusel ei kaasne doominoefekti piirkonnas asuvate B ja C
ohtlikkusega kéitistega. Kiitise ohtlikkuse tasemega B LNG (veeldatud maagaas) 3 x 70 m3® mahuti
kavandamine planeeringualale ei ole takistuseks planeeringuala ja piirnevate alade arendustegevusele.
Enne ehitusprojekti esitamist tuleb kontrollida riskiallikate ohualasid, kuna ohualad voivad

muutuda ohtlike ettevotete dokumentide uuendamise kaigus.

2.7 TULEOHUTUS

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 01.03.2017 maarusega nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud hooned kuuluvad VI kasutusviisiga hoonete
klassi. Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks voetud, et lubatud madalaim tulepiisivusklass
on TP3, samas tohib ehitada kdrgema tulepusivusklassiga hooneid. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tuleleviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Hoonetevahelise kuja
arvestamisel voib lugeda liheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi,
kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases klassis, vastavalt TP1, TP2
vOi TP3. Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad kdrgemad nduded projekteeritavatele hoonetele,
kui on esitatud kdesolevas planeeringus, tuleb jargida tuleohutusndudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nduab tegevusest tingituna tdiendavaid kujasid
naaberhoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku ndusolekuta
kitsendada naaberkrundi hoonestusala.

Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele, rajatistele, tuletbrje- ja
padstevahenditele ja -veevotukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras. Kruntidel ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse
pdlevmaterjale, pblevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.
Planeeringuala vajalik tulekustutusvee kogus on kokku 20 I/s 6 tunni jooksul. Mindi tdnavale
olemasoleva 110 mm veetorustikule planeeritakse tulekustutusvee hiidrant, millega tagatakse
planeeringuala tulekustutusvesi 10 I/s. Ulejddnud vajaliku veekoguse jaoks tuleb tehase krundile

paigaldada tulekustutusvee mahutid.
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2.8 MURA JA VIBRATSIOON

Seadmeid, masinaid jt vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada vdi kasutada sellisel viisil, et
seadmete poolt tekitatud vibratsioon elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes vastaks sotsiaalministri
17.05.2002 maadruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodid” kehtestatud piirvdartustele. Valtida seadmete paigutamist hoone
pdhja- ja ladnefassaadile.

Planeeritavatele hoonetele paigaldatavatest tehnoseadmetest levivad miiratasemed peavad
planeeringuala Umbrusesse jadvatel elamualadel vastama keskkonnaministri 16. detsembri 2016
maaruse nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja
hindamise meetodid“ lisa 1 punkti 2 kohaselt Il kategooria alale kehtestatud todstusmira
sihtvaartustele.

Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi Uletada maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel ndha projekteerimisfaasis ette miraleevendavate meetmete rakendamine
Iahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. kaasneva mira
vahendamiseks.

Siseruumide miratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 maé&aruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise

meetodid” kehtestatud normtasemetele.

2.9 RADOON

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase Eesti pinnase RN- riski kaardi jargi jaab
planeeringuala alale, kus radoonisisaldus pinnasedhus on 10-30 kBg/m?.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 toodule.

Vajadusel tuleb projekteerimistodde kdigus teostada detailsemad uuringud ning ehitamisel

rakendada radoonikaitse meetmed.

2.10 JAATMEKAITLUS JA KESKKONNATINGIMUSI TAGAVATE NOUETE SEADMINE

Planeeritava hoonestatava krundi omanikel tuleb olmejaatmete kogumiseks sdlmida lepingud
korraldatud jadatmeveo teenust teostava ettevOttega. Krunt tuleb varustada regulaarselt
tihjendatavate priigikonteineritega. Soovitav on jadatmekonteineritele rajada eraldi jaatmemaja,

millele on jadtmeveokiga nGuetekohane ligipaas.
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Ehitus- ja lammutustdddel ning ohtlike jadtmete kaitlemisel tuleb ldhtuda kohaliku omavalitsuse
kehtivast jadtmehoolduseeskirjast. Ehitusjdatmete kogumise ja kditlemise tapsem lahendus esitada
ehitusprojektis.

Tingituna korvalasuva piimakombinaadi ja selle puhastusseadme ldhedusest, esineb planeeringualal
ebasoodsa tuulesuuna téttu I6hnahairinguid. Nende vahendamiseks tuleb hoida sellel ajaperioodil
aknaid suletuna. Ventilatsioonislisteemide projekteerimisel tuleb votta kasutusele lisameetmed,
naditeks aktiivsde vms lisafiltrite paigaldamine. Samuti tuleb sellega arvestada dhu sisselaskeava suuna

kavandamisel.

2.11 KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVATE TINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:
e hea nahtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusele sissepadsu piiramine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,

prigikastid, margid);

2.12 SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeringulahenduse toimimise tagamiseks tuleb seada trassivaldajate kasuks servituudid, mis
vOimaldavad planeeritava hernejahutehase krundi Ghendamist olemasolevate elektri-, side-,
veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni tehnovorkudega. Samuti tuleb seada servituudid
planeeritavatel kruntidel asuvate olemasolevate elektri- ja sidekaablite ning reoveekanalisatsiooni
torustiku valdajate kasuks.

Ruubassaare tee 13 kinnistul asuva linna reoveepumpla valdaja kasuks tuleb seada

juurdepaasuservituut, et tagada pumpla hooldus- ja remondit6ddeks vajalik juurdepaas.
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2.13 PLANEERINGU RAKENDUMINE

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Detailplaneering on peale
kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele toimingutele ja
ehitusprojektidele. Hoonete ja rajatiste ehitamiseks on vaja koostada ehitusprojektid ja taotleda
ehitusload vdi esitada ehitisteatised.

Detailplaneeringu realiseerimise jarjekord ja rahastamine lepitakse eraldi kokku arendaja ja kohaliku
omavalitsuse vahel.

Pos 1 ja pos 3 kruntidele planeeritud avalikud parklad tuleb rajada planeeritava tehase arendajal.
Samuti tuleb arendajal rajada kdrghaljastus planeeringuala ning suusa- ja rattaradade vahelisele alale.
Korghaljastuse tdpne liigiline koosseis maédratakse projekteerimise etapis ning kooskdlastatakse
linnavalitsuse linnamajandusosakonnaga.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise v&i kasutamise kaigus tekitatud
kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Planeeritava tehase kaitaja kohustub enne tegevuse alustamist taotlema kdik seadusest tulenevad

load, sealhulgas toodangu mahuga seotud keskkonna- ja tegevusload.

Seletuskirja koostas:
Andrus Pajula
Aarens Projekt OU
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